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Doppelhaus Auerweg TOP 4
Oberbairing/Altenberg

Kurzbeschreibung

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Doppelhausprojekt mit 2 Einheiten mit
jeweils ca. 141,1 m?in qualitativ hochwertiger Ausfliihrung - Baumeisterhaus —
Niedrigenergie, am Auerweg im Ortsteil Oberbairing/Altenberg.

Zum Verkauf steht die Einheit Top 4. Der Preis pro Einheit betragt in belagsfertiger
Ausfuhrung EUR 515.000 inkl. MwSt.

Das Objekt ist belagsfertig errichtet und die letzte freie Einheit (Top 4) kann sofort
tibergeben werden.
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Projektbeschreibung

Gelegen am Auerweg, Ortsteil Oberbairing/Altenberg bei Linz in traumhafter Lage
entsteht ein modernes in Massivbauweise errichtetes Niedrigenergie-Doppelhaus.

Die Wohnflache von Top 4 betragt ca. 141,1 m? mit einem Grundanteil von ca. 363
mZ2. Jedes Haus hat eine eigene Zufahrt mit einer Einzelgarage, ein Einzelcarport, eine
grol3zlugige Terrasse, einen eigenem Grunbereich, sowie Platz fur einen Pool.

Die Trennwande zwischen den Hausern werden jeweils zweischalig ausgefuhrt, um ein
Hochstmal an Schall- und Warmeschutz zu gewahrleisten.

Der grof3zigige Wohn- und Essraum offnet sich zum Garten durch groRe
Fensterelemente. Die Trennwand zum Nachbarn sorgt fur Intimitat.

Im Erdgeschoss wurde auf groBtmogliche Flexibilitat hinsichtlich der
Einrichtungsmoglichkeiten geachtet. Der offen gestaltete Bereich flur Kiiche, Essen
und Wohnzimmer wurde sehr grof3zugig dimensioniert. Weiters bietet im Erdgeschol}
ein zusatzlicher Raum Platz fur ein Buro bzw. einen Hauswirtschaftsraum. Die ostlich
ausgerichtete Terrasse ist neben dem Wohnbereich angeordnet und somit auf kurzem
Wege von der Kiiche und dem Wohnzimmer erreichbar. Bequem kénnen Sie mit
Ihrer Familie und mit lhren Freunden zu Mittag oder am Abend speisen und bei
Sonnenuntergang ein Glas Wein genielen.

Das halbstockige Eingangsniveau, welches durch eine zweilaufig gerade Stiege in die
Wohneinheit integriert ist, gibt der Verbindung vom Erdgeschol} zum Obergeschol}
Raum und schafft ein groRziigiges Ambiente. DarUber hinaus sind die Zimmer
durch den zentralen Vorraum im Obergeschoss auf kurzem Weg erreichbar.

Die grof3zugigen nach Osten ausgerichteten Kinderzimmer, das geraumige Bad, der
begehbare Kleiderschrank und das gut moblierbare Schlafzimmer komplettieren
das Obergeschoss.

Seitens des Architekten wurde neben dem funktionellen und gebrauchstauglichen
Grundriss auch auf das aulere Erscheinungsbild gro3ter Wert gelegt. Das zeitlose
und zugleich trendige Wohnhaus soll Ihre Erholungs- und Ruheoase sein.

Wir legen Wert auf regionale Wertschopfung — alle beteiligten Gewerke/ Firmen
sind aus der Region!

Rabmer Hochbau GmbH ¢« Bruckbachweg 23 ¢ A-4203 Altenberg bei Linz * Geschéftsflihrung: Mag. Ulrike Rabmer-Koller
Handelsgericht Linz « FN 321173 p « ATU 64 63 29 18 * Steuer-Nr. 192/6279
Bankverbindung: Raiffeisenbank Region Gallneukirchen Konto Nr. 635.425 « BLZ 34111
IBAN Nr. AT23 3411 1000 0063 5425 « BIC Code (SWIFT) RZOOAT2L111
Seite 2 von 21



rebmer

GRUPPE. QUALITAT. KOMPETENZ. INNOVATION.

Die in den Planen dargestellte Moblierung sowie die Kuche stellen lediglich einen
Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges. Ebenso
auch die Gartengestaltung mit moglicher Poollandschaft. Die Schaubilder zeigen
teilweise Sonderausstattungen.

Das moderne und zugleich solide Wohnhaus mit eigenem Garten, Terrasse und
Garage/Carport kann in zwei verschiedenen Ausbaustufen von lhnen Ubernommen
werden:

Belagsfertig oder Schlusselfertig.

Ihr Grundstick wird an die vorhandene Infrastruktur (Kanal, Wasser und Strom)
angeschlossen. Zusatzlich werden Leerrohre verlegt, um lhnen den Anschluss an die
Telekom und das Breitband zu ermoglichen.

Kurz gesagt, der perfekte Platz zum Leben
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Lage

Das Obijekt liegt am Auerweg im Ortsteil Oberbairing, Altenberg bei Linz, in angenehmer,
aufgelockerter Siedlungslage. Die Nahe und Verkehrsverbindungen nach Linz
unterstreichen die stadtnahe und zugleich ruhige, idyllische Wohnmaoglichkeit.

Die Gemeinde Altenberg liegt 7 Kilometer nordlich der Stadtgrenze von Linz und hat
4633 Einwohner. In 5 Minuten erreichen Sie mit dem Auto den Linzer Stadtteil Dornach
(Universitat). Das Gemeindegebiet bedeckt eine Flache von 36,2 Quadratkilometern.
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(Top 4)
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Grundrisse

TOP 4

AT
i)

ERDGESCHOSS
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FOTOS INNEN - Symbolfotos fur Schlusselfertige Ausfuhrung
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Grundlage:

Entwurfsplanung vom 01.12.2021

Bei Abweichungen zu den Planen gilt nachfolgende Baubeschreibung. Behordliche Auflagen haben
Vorrang gegenuber dieser Bauleistungsbeschreibung.

(Technische Anderungen vorbehalten!)

Die vorgesehenen Produkte stellen eine grundsatzliche Ausstattung dar und kénnen jederzeit durch gleich-
oder héherwertige Produkte auf gleicher Preisbasis durch den Bautrager ersetzt werden.

LEISTUNGEN DES BAUTRAGERS:

1. Erdarbeiten:

Die erforderlichen Erdarbeiten fiir den Humusabtrag, den Baugrubenaushub sowie der Grobmodellierung
des Gelandes sind im Gesamtpreis enthalten. Die Hinterfillung erfolgt mittels dem vorhandenen
Aushubmaterial sowie, wenn erforderlich, mit setzungsfreiem Material. Die Gelandekorrekturen werden im
Zuge der Grobplanie hergestellt. Niveauunterschiede am Grundstiick werden als Boschungen ausgefuhrt.
Weiters enthalten ist das Herstellen eines komprimierten Unterbaus fir den Zufahrtsbereich (Carport und
Zugang).

2. Rohbau:

1.a Alilgemeine Baustellenkosten

Die Anschlusskosten und AufschlieBungskosten am 6ffentlichen Gut sind nicht enthalten und werden Ihnen
von den jeweiligen Netzbetreibern bzw. von der Gemeinde Altenberg direkt vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Ortswasserleitung.
Der Hauskanal wird an die Ortskanalisation angeschlossen.
Die Stromversorgung wird durch die Linz AG bewerkstelligt.
Das Telefonnetz wird durch die Telekom A1 sichergestellit.

2.a Kanalisationsarbeiten

Die Hauskanalisation besteht aus Kunststoffrohren und wird vom Haus bis zum 6ffentlichen Kanal verlegt
und an diesen angeschlossen. Beinhaltet ist auch die Ableitung der Dachwasser inklusive Sickerschachte.
Die Anordnung der erforderlichen Schachte obliegt dem Baufiihrer.

3.a Feuchtigkeitsabdichtung

Eine extrudierte Warmedammung wird ab ca. 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante bis zur
Fundamentplatte aufgebracht. Zusatzlich wird als Schutz vor Feuchtigkeit und zum Schutz der Abdichtung
eine Noppenmatte angebracht. Unter den Ziegelmauern als auch auf der Bodenplatte wird eine horizontale
Abdichtung aufgebracht.
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4.a Beton-, Stahlbetondecken-, Stahlbetonstiegen

Wohnhaus:

Die Fundamente werden gemaR statischen Erfordernissen erstellt. Die Ausfihrung erfolgt je nach
Notwendigkeit als Punkt-, Streifenfundamente bzw. Stahlbetonplatte. Darunter wird eine
Rollschotterschicht oder eine Sauberkeitsschicht ausgefiihrt.

Als Decken uber dem Erd-, und Obergeschoss kommen Stahlbetondecken zur Ausfihrung.

Die Treppe (EG-OG) wird in Ortbeton hergestellt. Die Geldnder werden auf eine Bristungshdhe von ca.
1,0m gemauert und die Untersicht der Treppe wird gespachtelt.

Trennwand — Terrasse
Die Trennwand zwischen den beiden Terrassen wird aus Stahlbeton hergestellt.

Garage und Carport
Die erforderlichen Fundamente werden betoniert. Der Unterbau wird aus Bruchschotter oder
gleichwertigem verdichtet eingebaut und eignet sich fiir weitere Aufbauten (z.B. siehe Au3enanlagen).

5.a Mauer und Versetzarbeiten

Wohnhaus

Die Gebaudehtille wird aus hochporosierten 50er Ziegeln hergestellt. Die tragenden Mauern werden mit 17
bzw. 25 cm starken Ziegeln gemauert.

Die nichttragenden Zwischenwande im Erd- und Obergeschoss werden aus 12 cm starken
Hochlochziegeln hergestellit.

3. Dacharbeiten
1.a Spengler / Flachdach

Der Flachdachaufbau am Wohnhaus erfolgt mittels Dampfsperre inkl. Voranstrich, Warmedammung It.
bauphysikalischen Erfordernissen mit erforderlichem Gefélle, 1,5 mm EPDM Folie (Kautschukplane) und
Bekiesung; inkl. Attikakonstruktion mit Verblechung, Hochzugddmmung und -abdichtung; inkl.
Anschlissen und Ausldssen fur Dachentwasserung. Die Wasserableitung erfolgt an der
Fassadenaulienseite mittels Rinnenkessel und Ablaufrohren.

Die Hangerinnen, Rinnenbdgen, Rinnenkessel, Rohrbégen, Ablaufrohre und Attikaabdeckungen werden
aus pulverbeschichtetem Aluminium ausgeflihrt.
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4. AuBenfenster und AuBentiiren

1.a Kunststofffenster

Es kommen weile Qualitdtskunststofffenster sowie  Qualitatskunststoffterrassentiren  mit
Mehrkammerprofilen, Falzdichtungen und Drehkippbeschlagen zum Einsatz. Die Verglasung ist ein 3-fach
Warmeschutzisolierglas.

2.a Haustiir

Eingebaut wird eine weil3e Qualitdtskunststoffhauseingangstir mitSicherheitsbeschlagen.

3.a Fensterbdanke

Innen: Bei den Fenstern werden Fensterbanke aus Helodur oder gleichwertigem Material
geliefert und montiert.

Aullen: Bei den Fenstern werden Fensterbanke aus pulverbeschichtetem Aluminium geliefert und montiert.

5._Sonnenschutz (optional)

Gerne kénnen Alu-Rollladenkasten in Form von Unterputzkadsten gegen Aufpreis flr das gesamte Haus
(ohne WC) geliefert und montiert werden.

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)

6. Innenputz

Das Ziegelmauerwerk im EG und OG wird mit Maschinengipsputz hergestellt. Die Betondecken sowie die
Untersicht der Treppe werden gespachtelt.

7. FuBRbodenaufbau

Der FuBbodenaufbau wird It. bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt. Schematischer Aufbau erfolgt
folgendermalen: schwimmender Estrich im Erd- und Obergeschoss inklusive Beschiittung, Warme- bzw.
Trittschalld@mmung; Feuchtigkeitssperre Uber erdberthrter Bodenplatte.

8. AuBenputz

Die AuRRenfassade wird mittels Unterputz, vollflachige Armierungsspachtel und Oberputz erstellt. Die
Fassade wird in der Farbe Weil} ausgeflhrt.

9. Sanitarrohinstallation

Die Wasserinstallation beginnt ab dem im Haus liegenden Wasserzahler. Alle Leitungen werden in
Schachten bzw. unter Putz gefuhrt.
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Umfang der Sanitarrohinstallation:
Aulen : 1 Stk. Gartenauslaufhahn mit Schlauchanschluss in frostsicherer Ausfiihrung

Erdgescholl: 1 Stk. Anschluss und Abfluss fir Kiichenabwasch samt Geschirrspilanschluss
1 Stk. Unterputzspulkasten mit Anspeisung und Abfluss
1 Stk. Kalt- und Warmwasseranschluss und Abfluss fiir das Handwaschbecken
1 Stk. Wasseranschluss mit Ablauf fir Waschmaschine
1 Stk. Wasseranschluss fiir das Heizgerat inklusive Abfluss
1 Stk. Kondensatablauf fir Kamin (optional)

Obergeschofd: 1 Stk. Unterputzspulkasten mit Anspeisung und Abfluss
1 Stk. Kalt- und Warmwasseranschluss samt Ablauf fir die Badewanne
1 Stk. Kalt- und Warmwasseranschluss samt Ablauf fir die Dusche
1 Stk. Kalt- und Warmwasseranschluss samt Ablauf fiir das Waschbecken

10. Heizung

Luftwarmepumpe:

Geliefert und montiert wird eine Luftwarmepumpe mit Wasseraufbereitung und integriertem Pufferspeicher.
Sowie zugehoriger FuBbodenheizung fiir das Erd- und Obergeschoss. Die Temperaturregelung erfolgt Gber
die FuRbodenheizungsverteiler im Erd- bzw. Obergeschoss.

Wohnraumliftung: (optional)
Optional und gegen Aufpreis kann das Gebaude mit einer zentralen kontrollierten Be- und Entliftung
ausgestattet werden.

Detailinfo: Einbau einer kontrollierten Wohnraumliftung. Die verbrauchte Abluft wird zum Luftungsgerat geleitet. Die Abluft wird Gber
einen Warmetauscher gefuhrt und warmt die frische Uber Filter angesaugte Zuluft vor bevor sie ausgeblasen wird. Die Frischluft wird in
Wohn- und Schlafrdaumen des Hauses zugefiihrt. Das Liftungssystem ist auf hohe Wirtschaftlichkeit ausgelegt und garantiert ein
angenehmes und gesundes Raumklima (hocheffizienter Warmetauscher mit hohem Wirkungsgrad).

11. Elektroinstallation

Die Installation der Elektroanlage im EG und OG wird in der Decke bzw. in den Mauern unter Putz (UP)
ausgefuhrt. Im Lieferumfang sind Schalter und Steckdosen (Busch und Jager) enthalten. Lampen und
Elektrogerate sind im Gesamtpreis nicht enthalten.

Zahlerkasten: Liefern und Versetzen eines Zahlerkastens

Erdgeschol:  Biro 4 Steckdosen
Deckenauslass mit Wechselschalter
wC Deckenauslass mit Schalter
Technik 4 Steckdosen
Deckenauslass mit Schalter
Vorraum Deckenauslass mit Schalter
Kliche Anschluss fir E-Herd

Steckdose flr Kihlschrank
Deckenauslass mit Schalter
Wandauslass mit Schalter
6 Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte
Wohnzimmer 8 Steckdosen
Esszimmer 2 Deckenauslasse mit Schalter
SAT-Anschluss fir Fernseher
Leerverrohrung fir Internet
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WEF u. Diele 3 Steckdosen
2 Deckenauslass mit Wechselschalter
Glocke
Leerverteiler fir Telefon
AR Deckenauslass mit Schalter
Steckdose

Obergeschol: Schlafzimmer, 4 Steckdosen
Kinderzimmer Deckenauslass mit Wechselschalter

Wandauslass mit Schalter Reﬂe?( Sl
Bad 4 Steckdosen
Wandauslass im Bereich des Waschbeckens
Deckenauslass mit Schalter
Vorraum 2 Steckdosen
Deckenauslass mit Schalter
wWC Deckenauslass mit Schalter
SR 2 Steckdosen
Deckenauslass mit Schalter
Aulen: Terrasse 2 Feuchtraumsteckdosen in der Auf’enwand Busch-balance® S|
Wandauslass mit innenliegenden Schalter
Eingang 2 Wandauslasse mit Bewegungsmelder
Garage 2 Steckdosen
Deckenauslass mit Schalter
Carport Deckenauslass mit Schalter
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12. Malerarbeiten

Im gesamten Wohnbereich wird ein Wand- und Deckenanstrich in weiler Farbe ausgefuhrt. Die
erforderlichen Vorleistungen des Malers (Unebenheiten des Innenputzes ausgleichen, vollflachiges
Verspachteln der Erd- und Obergeschossdecke) sind bei den Malerleistungen inkludiert.

13. Bodenlegearbeiten (nur bei schlisselfertiger Ausfliihrung)

Dreischicht Parkettboden (Eiche) einschlief3lich dazu passender Sockelleisten schwimmend verlegt. Siehe
dazu Vorlagenmuster.

Erdgeschol3:  Essen/Wohnen
Buro
Diele
Vorraum

Obergeschofd: Vorraum
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Schlafzimmer
Schrankraum

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)

14. Stiegenbeldge (nur bei schlisselfertiger Ausfuhrung)

Stiegenbelage EG-0G

Die Trittstufen werden mit Parkett belegt. Die Setzstufen sind weil3.

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)

15. Handlaufe (nur bei schlusselfertiger Ausfuhrung)
Die Stiege vom EG-OG erhalt an der Stiegenaulienseite einen Handlauf aus Edelstahl.

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)
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16. Innentiren (nur bei schlisselfertiger Ausfihrung)

Die Innentlren Modell Dana Euroba oder gleichwertig werden als R6hrenspanntirblattern in RAL 9016 samt
Beschlagen geliefert und montiert.

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)

17. Eliesenlegerarbeiten (nur bei schltsselfertiger Ausflihrung)

Die Fliesenlegearbeiten umfassen samtliche Platten und Fliesenlegerarbeiten ohne Diagonal-/
Dekorverfliesung. Ebenfalls sind samtliche Silikonfugen und Ubergangsschienen enthalten. Die
Fliesenlegerarbeiten beinhalten auch allenfalls erforderliche Ausgleichsarbeiten des Estrichs sowie Putzes.

Bodenfliesen

Im EG sowie im OG werden in den Raumen Windfang, WC, Technik, AR, Vorraum und Bad Fliesen im
Format 60x60cm oder 30x60 cm inkl. Sockelfliesen gerade verlegt.

Als Bodenfliese wird der Typ Argenta Tanum oder gleichwertiges verwendet.

Siehe dazu das Vorlagenmuster.

Wandfliesen

Die Verfliesung der Wande erfolgt im Bad auf die Hohe des Tirstocks und im WC auf die Hohe des
Parapets. Im Bereich der Badewanne und der Dusche wird vor dem Aufbringen der Wandfliesen eine
Feuchtigkeitsabdichtung aufgebracht.

Als Wandfliese wird der Typ LB 198/598 System WEISS (Matt WAAV4104 oder Glanzend WAAV4000)
oder gleichwertiges verwendet.

Siehe dazu das Vorlagenmuster.

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)

18. Sanitareinrichtungsgegenstande (nur bei schlisselfertiger Ausflihrung)

ErdgeschoR: WC: 1 Stk. Tiefspulklosett
1 Stk. Handwaschbecken, Armatur, Syphon

Obergeschol3: Bad: 1 Stk. Tiefspulklosett
1 Stk. Waschtisch
1 Stk. Badewanne Duo190x90cm; Armatur, Ablauf
1 Stk. Dusche 90x90 mit Duschrinne im Boden verlegt, Armatur, Ablauf,
Brausegarnitur samt Duschstange, Duschabtrennung
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Die angeflhrten Abbildungen stellen Symbolbilder dar.

—— "

Symbolbild

1 Tiefspulklosett 2 Driicker

B

-

3 Handwaschbecken und Armatur 4 Waschtisch und Armatur

™

5 Rigol Dusche und Armatur 6 Badewanne und Armaturen

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)
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19. Garage und Carport

Die Garage wird als Fertigteilgarage und der Carport als Holzkonstruktion ausgefiihrt. Die Untersicht bleibt
naturbelassen (ohne Anstrich). Das Flachdach tber dem Carport wird mit einer Folie abgedichtet und durch
eine Kiesschittung geschitzt.

20. AuBenanlagen (optional)

Liefern und Verlegen von Betonsteinen im Bereich der Terrasse samt Einfassung mit Rasenbrettern.
Asphaltieren der Abstellplatze und des Hauszuganges inkl. Einfassung mit Rasenbrettern.

Beim verbleibenden Bereich seitlich sowie hinter dem Haus wird ein Traufenpflaster (gewaschener Schotter
16/32) in der Breite von 40 cm mit Rasenbretteinfassung hergestellt.

Es werden keine Gartnerarbeiten (Feinplanie, Besdumen, etc.) durchgefihrt.
Es sind keine Gartenzaune bzw. kein Sichtschutz zwischen der Grundgrenzen im Leistungsumfang
enthalten.

(Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang enthalten)

21. Feinplanie und Begriinung (optional)

Der Garten wird fein planiert und mit einer Rasenmischung besat. (Sonderwunsch, nicht im Leistungsumfang
enthalten)

22. Sonderwiinsche

Um lhnen die Abwicklung Ihrer Sonderwiinsche zu erleichtern, erlauben wir uns, lhnen folgende
grundsatzliche Informationen zu geben:

Anderungen auf Wunsch des Eigentumswerbers sind grundséatzlich méglich, sofern sie keine Verzégerung
des Baufortschrittes bewirken, nicht in Widerspruch zu behordlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen
und vorher das schriftliche Einverstandnis des Bautragers eingeholt wird.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. Versetzen von Wanden, Tiren etc.) und mit einem
Planwechsel der Baubehoérde zur Bewilligung vorgelegt werden mussen, sind mit Kosten verbunden, welche
der Hauserwerber zu tragen hat.

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschachte sowie Fenster und Wohnungs- bzw.
Hauseingangstlren in ihrer Lage unveranderbar.

Bei Bestellung von Einbaumoébeln beachten Sie bitte, dass geringe MalRabweichungen zulassig sind und
Putzstarken sowie Verfliesungen in den Planen nicht ausgewiesen werden.

Direktverrechnungen zwischen Hauserwerber und den ausfiihrenden Firmen sind aus Haftungs- und
Gewahrleistungsgriinden zu unterlassen. (ausgenommen Generalunternehmer).
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23. Wichtige Anmerkungen

Das Haus kann in belags- oder schlisselfertiger Ausfiihrung mit oder ohne Zusatze von lhnen erworben
werden.

Wird das Haus belagsfertig erworben, konnen die Eigenleistungen aus Haftungs- und
Gewahrleistungsgriinden erst nach Ubergabe durchgefiihrt werden. Um die neue Nachbarschaft nicht tiber
die Gebihr zu beanspruchen, erklaren Sie sich bereit Ihre Arbeiten innerhalb einer Frist von 3 Monaten
abzuschlieRen. (Gartnerarbeiten ausgeschlossen).

Das Haus wird besenrein Ubergeben. Bitte bedenken Sie, dass bei jedem Gewerk Toleranzen in Punkto
Ebenflachigkeit, Oberflachenbeschaffenheit, etc. zulassig sind. Eventuelle Vorarbeiten nachfolgender Gewerke
( z.B. Stiegenausgleich vor dem Fliesen der Stiege, Spachteln von Unebenheiten des Innenputzes vor dem
Malen, ausgleichen des Estrichs vor allem bei grof3formatigen Fliesen durch den Fliesenleger, etc.) sind bei
belagsfertiger Ausfiihrung durch die vom Kaufer beauftragten Professionisten zu Lasten des Kaufers
durchflhren zu lassen.

Wird das Haus belagsfertig beauftragt, weisen wir darauf hin, dass Absturzsicherungen ab einer Hohe von

> 1,0 m gesetzlich vorgeschrieben sind und durch den Kaufer unverziiglich nach Ubernahme des Geb&udes
hergestellt werden missen.

Was nicht in der Baubeschreibung angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet. Allfallige Anderungen der
Ausfilhrungen und der Ausstattungen, begriindet durch technische Erfordernisse und behdordliche
Vorschriften, soweit sie keine Verschlechterung der Ausstattung bewirken, bleiben dem Bautrager
vorbehalten.

Im Angebotspreis sind die Kosten fiir eine eventuelle schnellere Entfeuchtung bzw. Beheizung nicht
enthalten.

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse
Benitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden.

Es ist daher unbedingt fir ausreichende Luftumwalzung in allen Rdumen zu sorgen. Keinesfalls ist es
empfehlenswert die Wande vor dem vollstadndigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch die Abgabe der

in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden bzw. verzégert wird.

Gleichzeitig zu oben angefihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach Fertigstellung die
Phase der so genannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse koénnen
geringfiigige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und
keinen Mangel darstellen.

Die Bauausfiihrung erfolgt nach Werk- und Detailplanen. MaRliche Differenzen oder Materialanderungen
gegenuber dem Einreichplan bzw. dieser Ausstattungsbeschreibung, die sich aus konstruktiven oder
anderen Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Qualitat und die Funktion des Gebaudes sind,
bleiben im Rahmen der ONORM-Toleranzen vorbehalten.

Die Einreichplane stellen keine rechtsverbindliche Grundlage dieser Baubeschreibung dar.

Die Baustelle darf nur gegen Voranmeldung und nach Zustimmung mit der jeweiligen Bauleitung betreten
werden. Das Betreten der Baustelle erfolgt, jedoch immer auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.

Fir das Ausmessen von z.B. Kiichen werden Termine geplant, die noch bekannt gegeben werden.

24. Anschlusskosten

Kanalanschlusskosten (nicht enthalten)

StralRenanschlusskosten (nicht enthalten)

Energieversorger (nicht enthalten)

Telefon und Breitband (nicht enthalten)

Wasseranschlusskosten (nicht enthalten)

Die An- und AufschlieBungskosten wurden nach Angaben der Gemeinde bzw. der Leitungstrager ermittelt. Die
Kosten fiir die Errichtung der Anschliisse sind in den oben angefiihrten Preisen nicht enthalten. Diese werden
je nach Aufwand separat von der Gemeinde sowie den Leitungstragern verrechnet. Die in der Preisliste
angefiihrten Kosten sind als Richtwert zu sehen. Diese konnen jedoch je nach gewiinschter Ausstattung sowie
Ausfiihrungsvariante abweichen. Die Kosten werden von der Gemeinde bzw. den Leitungstragern berechnet
und in Rechnung gestellt. Anderungen Aufgrund behérdlicher Auflagen im Zuge der Einreichung sowie des
ausstandigen Teilungsplans vorbehalten.
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Kostenilbersicht - Preise pro Wohneinheit
Details siehe Leistungsbeschreibung

A- Ausfiihrung Belagsfertig: € 515.000.-

B- Aufpreis Ausfiihrung schliisselfertig™: € 46.000.-

C- Aufpreis AuBBenanlagen: Pflasterungen/ Asphaltierung* € 15.750.-

D- Aufpreis Feinplanie und Begriinung* € 2.200.-
E- Aufpreis Sonnenschutz und Insektenschutz* € 11.500.-
F- Aufpreis AuBenanlagen: Pool 3,0x6,0m* € 29.000.-

*Preise: Stand Okt. 2023
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Kontakt, Ansprechpartner

ANSPRECHPARTNER
BAUTRAGER/GENERALUNTERNEHMER

Rabmer Hochbau GmbH
Bruckbachweg 23, 4203 Altenberg bei Linz

Ansprechpartner Bau und Verkauf: Bernhard Bock
Tel.: 0664 88309020
E-Mail: bernhard.boeckl@rabmer.at
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