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Exposé

Modernes Wohnen nahe Postlingberg
Doppelhauser

Bei diesem Projekt handelt es sich um 4 Doppelhauser in moderner hochwertiger
Massivbauweise (Niedrigenergie) nahe Postlingberg und Neulichtenberg, im Ortsteil
Grollamberg der Gemeinde Gramastetten.

Jedes Doppelhaus verfligt Uber ca. 120 m? Wohnflache: 3 Schlafzimmer, 1 Bad mit
Dusche in Badewanne, WC, 1 WC extra, und einer Wohnkliche. Fu3bodenheizung und
Warmwasser werden per Luftwarmepumpe gespeist. Grof3ziigige Terrasse und eine
Garage runden dieses Objekt ab. Der Grundanteil bewegt sich zw. 245 m? — 280 m?2.

Der Preis pro Einheit betragt in belagsfertiger Ausfiihrung ab € 529.000.

Fertigstellung Fruhjahr 2027.

Kontakt:

Rabmer Gruppe
Wolfgang Landl, Inmobilienberater
M+43101664 8830 9022
E-Mail: immobilien@rabmer.at
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PROJEKTBESCHREIBUNG

In der Nahe des Pdstlingberg und Neu-Lichtenberg, im Ortsteil Grolamberg — Gemeinde
Gramastetten entstehen vier Doppelhduser, die modernes Wohnen neu definieren.

Der Neubau in Massivbauweise, (Baumeisterhaus errichtet Niedrigenergiehauser) in
eingebetteter Siedlungslage, erstreckt sich Uber zwei Etagen und Uberzeugt mit klarer
Architektur.

Die Wohnflache der Hauser betragt jeweils ca. 120 m?, und einem Grundanteil von ca.
245 — 280 m2. Die Trennwande zwischen den Hausern sind zweischalig ausgefihrt, um
ein Hochstmal an Schallschutz zu gewahrleisten.

Die Wohn- Esskuche ist nicht nur funktional, sondern auch ein Ort der Begegnung —
perfekt fur gemeinsame Kochabende oder gemdutliche Frihstlicke, Stunden beisammen
sein, mit Blick ins Grine. Die drei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Familie,
Gaste oder auch Homeoffice. Das Badezimmer ist grof3zligig gestaltet mit Dusche und
Badewanne, erganzt durch ein separates WC und 1 Gaste — WC.

Die FuRbodenheizung in Kombination mit einer effizienten Luftwarmepumpe garantiert
fur angenehme Warme und Behaglichkeit.

Jedes Haus verfugt Uber eine Garage, die gentugend Platz fur Auto, Fahrrader und vieles
mehr bietet.

Diese Hauser sind mehr als nur ein Ort zum Wohnen, es ist ein Zuhause zum
Ankommen und Wohlfiihlen.

Wir legen Wert auf regionale Wertschopfung — alle beteiligten Gewerke/Firmen sind
aus der Region.
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Lage

Die Doppelhauser befinden sich nahe Podstlingberg und Neu-Lichtenberg, im Ortsteil
Grollamberg der Gemeinde Gramastetten, in aufgelockerter Siedlungslage mit hohem

Mal an Lebensqualitat. Diese landliche, nahe der urbanen Umgebung bietet auch
vielfaltige Moglichkeiten fur Outdoor — Aktivitaten direkt vor der Haustur.

Die Lage verbindet Ruhe und Natur mit einer sehr guten Infrastruktur. Alles, was man im

Alltag braucht — von Einkaufsmadglichkeiten Uber Schule und Kindergarten, bis zu Banken
und medizinischer Versorgung — ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Linz nahe (7 km) und die 6ffentliche Anbindung ist ebenfalls bestens gewahrleistet.
Die Busstation ist fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Trotz der Nahe zu urbaner Vielfalt liegen die Hauser in einer angenehmen,
ruhigen Wohngegend, die zum Abschalten und Wohlfiihlen einladet.
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3D Ansichten (Symbolfotos)
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Symboilfotos fur Schlusselfertige Ausfuhrung

Hinweis:

Die dargestellten Fotos sind Symbolfotos, die in den Planen dargestellten Mdblierung sowie die Kiche stellen lediglich
einen Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges. Dasselbe gilt auch fiir die AuRen-
und Gartengestaltung. Die Schaubilder zeigen teilweise Sonderausstattungen.

Das moderne und zugleich solide Wohnhaus mit eigenem Garten, Terrasse und Garage kann in zwei verschiedenen
Ausbaustufen von Ihnen Gibernommen werden:
Belagsfertig oder schlisselfertig.

Das Grundstiick wird an die vorhandene Infrastruktur (Kanal, Wasser und Strom) angeschlossen. Zusatzlich werden
Leerrohre verlegt, um Ihnen den Anschluss an die Telekom und das Breitband zu ermdglichen.
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Preise pro Wohneinheit

Details siehe Leistungsbeschreibung

Top Wohnfldache Keller/ Garten  Terrasse Grund- Parkplatz Fixpreis

Garage stiick Belagsfertig
3 120 m? 27 m? 90 m? 24 m? 250 m2 2 533 000€
4 120 m? 26 m? 90 m? 24 m? 245 m? 2 529 000€
5 120 m? 26 m? 90 m? 24 m? 245 m? 2 529 000€
6 120 m? 33 m? 106 m? 26 m? 280 m? 2 549 000€
A- Ausflihrung schliisselfertig: 48.500€
B- Aufpreis AuBBenanlagen: Pflasterungen Terrasse 7.800€
C- Aufpreis Feinplanie und Begriinung 3.000€
D- Aufpreis Sonnenschutz und Insektenschutz 10.200€

Kontakt, Ansprechpartner

Rabmer Gruppe

Bruckbachweg 23, 4203 Altenberg bei Linz
Ansprechpartner Verkauf: Wolfgang Landl
Tel.: +43 1664 |1 8830 9022

E-Mail: immobilien@rabmer.at
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